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VIII.1.- MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO. 
 
 
FACHADAS 

FACHADAS DE FÁBRICA DE LADRILLO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitará la exposición de la fábrica de ladrillo visto a la acción continuada de la humedad, como la 
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; alertando de posibles filtraciones 
desde las redes de suministro o evacuación de agua.  
Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper 
alguna pieza. 
Se evitará el vertido sobre la fábrica de productos cáusticos y de agua procedente de jardineras. 
 

 Prescripciones 

 Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberá repararse inmediatamente. 
Se dejará constancia documental de cualquier modificación de la fachada. 
 

 Prohibiciones 

 Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada. 
Abrir rozas y empotrar o apoyar en la fábrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan 
una sobrecarga concentrada. 
Modificar las condiciones de carga de las fábricas o rebasar las previstas en el proyecto. 
Tender conducciones, ya sean eléctricas, de fontanería, de aire acondicionado, etc., excepto de aquellas 
que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa para su instalación. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar la posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como desplomes u otras 
deformaciones. La erosión anormal o excesiva de paños o bloques aislados; los desconchados o 
descamaciones. La erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparición de humedades y 
manchas diversas. 

 Profesional 

 Personal cualificado: 
- Limpieza según el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza 
química, proyección de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales y pintadas, mediante procedimientos 
adecuados al tipo de sustancia implicada. 
 Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del estado 
de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 
- Reparación: sustitución de las piezas cerámicas y rejuntado con mortero de las mismas características 
que el existente, procurando seguir las especificaciones de técnico especialista. 
 En el caso de aparición de grietas, consultar siempre con un técnico competente. 
 

 Calendario 

 Permanentemente: 
  Usuario: 
     Vigilancia de:  
              Aparición de grietas, fisuras, desplomes, deformaciones, desprendimientos o erosiones. 
              Aparición de humedades. 
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             Aparición de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de aparición 
de grietas en el mismo. 
Anualmente:  
Usuario: 
        Comprobación del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacuación de los muros 
parcialmente estancos. Además, debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes. 
         Comprobación de que las aberturas de ventilación de la cámara de los muros parcialmente estancos 
no están obstruidas. 
 
Cada 5 años: 
Personal cualificado: 
         Comprobación de fijaciones de aplacados, cornisas, impostas y elementos salientes  
        Comprobación del estado de conservación de los puntos singulares y sellado de juntas entre 
carpinterías y paredes 
        Comprobación del estado de las juntas de dilatación. Reparación y sustitución del sellado de las juntas, 
si fuera preciso. 
         Comprobación del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventilación de la cámara. 
 
Cada 10 años: 
Técnico competente 
- Se realizará una inspección de las juntas de dilatación 
 

 Observaciones 

  
 
  



PLAN DE USO Y MANTENIMIENTO 

IES BIZARAIN BHI  

FACHADAS 

CARPINTERÍA EXTERIOR DE ALUMINIO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de cierre.  
Proteger la carpintería con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo 
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc. 
 

 Prescripciones 

  

 Prohibiciones 

 Apoyar sobre la carpintería elementos de sujeción de andamios o de elevación de cargas o muebles, así 
como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre 
aquella, puedan dañarla. 
Modificar la carpintería o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y la 
supervisión de un técnico competente. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Comprobación del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso necesario, 
se engrasarán con aceite adecuado, o se desmontarán por técnico competente para su correcto 
mantenimiento. 
 Inspección para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas y para conservar en buen estado 
la junta elástica de sellado; deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. En caso de perfiles 
prelacados, la reparación o reposición del revestimiento deberá consultarse a un especialista. 
 Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y el polvo, mediante agua con detergente no alcalino, 
aplicándolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberá enjuagarse con agua abundante y secar 
con un paño. En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros 
productos susceptibles de atacar la carpintería.  
En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los raíles. 
 

 Profesional 

 Reparación: de los elementos de cierre y sujeción. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de perfiles, 
deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitución de los elementos afectados. 
Reposición del lacado, en su caso. 

 Calendario 

 Permanentemente: 
    Usuario: 
        Vigilancia de:  
          Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. 
          Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado. 
          Desprendimiento del lacado o aparición de corrosión. 
 
Cada diez años: 
    Personal cualificado: 
        Renovación del sellado de los marcos con la fachada. 
 

 Observaciones 
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FACHADAS 

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en general, cualquier 
elemento rígido.  
Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los portazos. 
Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado. 
Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 
Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados del petróleo, 
como gasolina o líquido combustible.  
El ácido fluorhídrico y el ácido fosfórico son corrosivos para la superficie del vidrio y no deben emplearse 
nunca.  
Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de ácidos y productos de limpieza utilizados para 
limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mampostería, así como de las salpicaduras del proceso de soldadura.  
Evite que los productos de limpieza y demás materiales entren en contacto con los cantos del vidrio 
laminado o la unidad de vidrio aislante.  
No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.  
Retire inmediatamente todos los materiales de construcción, como cemento, pintura, etiquetas y adhesivos. 
 

 Prescripciones 

 Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá sustituirse (no se puede 
reparar) inmediatamente por profesional cualificado. 
Si se observan condensaciones en el interior de la cámara de aire deshidratada, sustituir el acristalamiento.  
Deberá limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 
Realice la limpieza por zonas pequeñas y examine la superficie con frecuencia para asegurarse de que no 
se ha producido ningún daño.  
Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite hacerlo a la luz directa 
del sol o con el vidrio caliente. 
 

 Prohibiciones 

 Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento. 
Utilizar adhesivos, vinilos, láminas o elementos similares adheridos al vidrio, así como obstáculos interiores 
en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles roturas por stress térmico. (Esta prohibición 
no afecta a vidrios tratados térmicamente) 
Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la solución adoptada en 
proyecto. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles 
extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.  
 Limpieza, de la suciedad debida a la contaminación y el polvo, normalmente mediante un ligero lavado con 
agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. 
Mantenimiento de los canales de desagüe de la carpintería en correcto estado, para evitar el contacto 
directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad estancada. 
 

 Profesional 

 Reparación: reposición de los acristalamientos rotos con otros idénticos, así como del material de sellado, 
previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.  
Reposición de las masillas elásticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles 
extrusionados elásticos, en caso de pérdida de estanquidad. 
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Si se observan condensaciones en el interior de la cámara de aire deshidratada, sustitución del 
acristalamiento. 
 

 Calendario 

 Permanentemente: 
    Usuario: 
        Vigilancia de:  
          Rotura de vidrios. 
          Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado. 
          Detección de una posible disminución de la visibilidad a causa de la formación de condensaciones o 
depósitos de polvo sobre las caras internas de la cámara. 
 
Cada 5 años: 
    Personal cualificado: 
        Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 
 

 Observaciones 
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FACHADAS 

AISLAMIENTO - USO TERMICO E HIGROTERMICO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Debe utilizarse una calefacción seca que no aporte vapor de agua al ambiente. 
Se garantizará una temperatura media mínima de 18º C (Temperatura de Confort: 20-21º C en invierno y 
23-25º C en verano). 
Las ventilaciones deberán ser cortas (5 minutos), cruzadas y su número estará en relación con el aporte de 
vapor al ambiente, es decir, más frecuentes en cuartos húmedos, tales como cocinas o aseos. 
La aparición de humedades superficiales en muros implica una defectuosa ventilación y un aporte de 
humedad excesiva al ambiente. En estos casos se potenciarán las ventilaciones. 
Ajustar la demanda térmica de cada habitación al uso, horario y sensibilidad de su usuario, sin que la 
temperatura media baje de 18º C. 
Bajando las persianas una vez llegada la noche se logra un mayor aislamiento térmico y por lo tanto, un 
ahorro de energía y apertura durante el día para acceso de radiación, durante el periodo de calefacción. 
 

 Prescripciones 

 Debe evitarse cualquier tipo de humedad que pueda afectar al aislamiento térmico, ya que, si éste se moja, 
pierde su efectividad. 

 Prohibiciones 

  

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar anomalías o desperfectos, tales como: posible aparición de fisuras, 
desprendimientos, humedades y manchas.  
Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se levantará la superficie afectada y se estudiará 
por técnico competente que dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban 
efectuarse. 
Comprobación del estado de conservación de los puntos singulares 

 Profesional 

  

 Calendario 

 Cada 3 años: 
    Usuario: 
        Vigilancia de: 

          Estado de conservación de la terminación y los puntos singulares, para detectar anomalías o      
desperfectos. 

 

 Observaciones 
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FACHADAS 

JAMBAS 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido sobre las piezas de productos ácidos. 

 Prescripciones 

 Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jamba, deberá repararse inmediatamente. 
Si la jamba resultara dañada por cualquier circunstancia, deberá ser reparada inmediatamente. 
 

 Prohibiciones 

 Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dañar las jambas.  
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección visual para detectar:  
La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como la erosión anormal o excesiva y los 
desconchados de las jambas de materiales pétreos. 
La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas de piezas. 
Limpieza según el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminación y el polvo. 
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos 
abrasivos, ácidos y cáusticos y disolventes orgánicos. Y de las manchas ocasionales mediante 
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada. 
 

 Profesional 

 Reparación: sustitución de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado según las especificaciones 
de un técnico. 

 Calendario 

 Permanentemente: 
    Usuario: 
        Vigilancia de: 
          Aparición de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en jambas pétreas. 
          Aparición de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en jambas de piezas. 
 

 Observaciones 
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FACHADAS 

DINTELES 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido sobre las piezas de productos ácidos y de agua 
procedente de jardineras. 

 Prescripciones 

 Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel, deberá repararse inmediatamente. 
Si el dintel resultara dañado por cualquier circunstancia deberá ser reparado inmediatamente. 
 

 Prohibiciones 

 Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dañar los dinteles.  
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección visual para detectar:  
La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como la erosión anormal o excesiva y los 
desconchados de los dinteles de materiales pétreos. 
La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas. 
Limpieza según el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminación y el polvo. 
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos 
abrasivos, ácidos y cáusticos y disolventes orgánicos. Y de las manchas ocasionales mediante 
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada. 
 

 Profesional 

 Reparación: sustitución de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado según las especificaciones 
de un técnico. 

 Calendario 

 Permanentemente: 
    Usuario: 
        Vigilancia de: 
          Aparición de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en dinteles pétreos. 
          Aparición de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en dinteles de piezas. 
 

 Observaciones 
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FACHADAS 

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO BAJO EMISIVO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en general, cualquier 
elemento rígido.  
Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los portazos. 
Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado. 
Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 
Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados del petróleo, 
como gasolina o líquido combustible.  
El ácido fluorhídrico y el ácido fosfórico son corrosivos para la superficie del vidrio y no deben emplearse 
nunca.  
Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de ácidos y productos de limpieza utilizados para 
limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mampostería, así como de las salpicaduras del proceso de soldadura.  
Evite que los productos de limpieza y demás materiales entren en contacto con los cantos del vidrio 
laminado o la unidad de vidrio aislante.  
No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.  
Retire inmediatamente todos los materiales de construcción, como cemento, pintura, etiquetas y adhesivos. 
 

 Prescripciones 

 Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá sustituirse (no se puede 
reparar) inmediatamente por profesional cualificado. 
Deberá limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 
Realice la limpieza por zonas pequeñas y examine la superficie con frecuencia para asegurarse de que no 
se ha producido ningún daño.  
Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite hacerlo a la luz directa 
del sol o con el vidrio caliente. 
 

 Prohibiciones 

 Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento. 
Utilizar adhesivos, vinilos, láminas o elementos similares adheridos al vidrio, así como obstáculos interiores 
en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles roturas por stress térmico. (Esta prohibición 
no afecta a vidrios tratados térmicamente) 
Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la solución adoptada en 
proyecto. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles 
extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.  
Limpieza, de la suciedad debida a la contaminación y el polvo, normalmente mediante un ligero lavado con 
agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. 
Mantenimiento de los canales de desagüe de la carpintería en correcto estado, para evitar el contacto 
directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad estancada 
 

 Profesional 

 Reparación: reposición de los acristalamientos rotos con otros idénticos, así como del material de sellado, 
previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.  
Reposición de las masillas elásticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles 
extrusionados elásticos, en caso de pérdida de estanquidad. 
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 Calendario 

 Permanentemente: 
    Usuario: 
        Vigilancia de:  
          Rotura de vidrios. 
          Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado. 
Cada 5 años: 
    Personal cualificado: 
        Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 
 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

APLACADOS DE FACHADAS CON PIEDRA NATURAL / PIEZAS DE HORMIGÓN 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper 
alguna pieza. 
Se evitará el vertido sobre el aplacado de productos cáusticos y de agua procedente de jardineras. 

 Prescripciones 

 Los anclajes que deban reponerse serán de acero inoxidable y de igual característica a los existentes. 
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberá repararse inmediatamente. 

 Prohibiciones 

 Sujeción de elementos sobre las placas de piedra, como cables, instalaciones, soportes o anclajes de 
rótulos, etc, que puedan dañarlas o provocar entrada de agua, o su escorrentía sobre la fachada. En su 
caso, dichos elementos deberán anclarse al soporte o trasdós del aplacado. 
Someter al aplacado a cualquier tipo de esfuerzo, corte o disposición de cargas no previstas, así como la 
eliminación de los sellados o rejunteos. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección habitual para detectar en las piezas de piedra anomalías o desperfectos, como agrietamiento, 
roturas, manchas de óxido, manchas diversas, etc.  Comprobación, en su caso, de pérdidas o deterioros 
de los anclajes, y del estado de las juntas entre las piezas, unión con la carpintería, y las de dilatación. 
Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al normal envejecimiento, se estudiará por técnico 
competente que dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

 Profesional 

 Limpieza según el tipo de piedra, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza química, 
proyección de abrasivos. Las manchas ocasionales y pintadas: mediante procedimientos adecuados al tipo 
de sustancia implicada. 
Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del estado de 
los materiales y de la adecuación del método a emplear. 
Reparación: sustitución de las placas de piedra y anclajes rotos o deteriorados. Así como de reposición del 
rejunteo entre piezas y sellados. 

 Calendario 

 Cada 6 años o menos, en función de la agresividad del ambiente y grado de exposición: 
Inspección, limpieza, reposición del rejuntado y sellados de las zonas que fueran necesarias y renovación 
en caso necesario del tratamiento superficial impermeabilizante del aplacado, con productos adecuados y 
compatibles al tipo de piedra. 
  
Cuando se requiera:  
Limpieza de pintadas. 
Reparación. 
 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

EMPANELADOS EN MADERAS NATURALES 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitarán golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes.  
Especial atención a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rígidos. 
Evitar en todo momento el vertido de agua o la existencia de un ambiente húmedo. 

 Prescripciones 

 Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debido a su 
porosidad. 

 Prohibiciones 

 Sujeción de elementos en el empanelado que puedan dañar las piezas o provocar su desprendimiento. En 
cualquier caso, la sujeción deberá hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado. 
Limpieza con productos químicos o mediante espátulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la 
superficie de madera o provocan su decoloración o tintado. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Limpieza ordinaria, que se realizará en seco o con aspiradora, la eliminación de manchas con bayeta 
ligeramente húmeda, o con productos adecuados al tipo de barniz utilizado en el acabado del panel. 
Inspección ocular una vez al año para detectar en las piezas anomalías o desperfectos, como rayados, 
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.   
La presencia de manchas de humedad e incluso hongos debe comunicarse a un profesional para que 
proceda a un saneado del panel y estudie el origen de esta lesión. 

 Profesional 

 Inspección: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatación, reponiendo cuando sea necesario 
los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de unión entre paneles. 
Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se estudiará por técnico competente que 
dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de 
desprendimiento de piezas, se comprobará, en su caso, el estado del soporte. 
Reparación: lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o sustitución si fuese necesario por otros de 
las mismas características, acabados y colores. 
Las piezas desprendidas se repondrán inmediatamente. 

 Calendario 

 Cada 3 meses: Limpieza adecuada al tipo de madera y barniz protector 
Cada 1 año: Inspección ocular. 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

ENFOSCADOS 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitará verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si están sucias o arrastren impurezas. 

 Prescripciones 

 Si se observa riesgo de desprendimiento, deberá repararse inmediatamente. 
Si el revoco es exterior y resulta dañado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de agua 
al interior de la fachada, deberá ser reparado inmediatamente. 

 Prohibiciones 

 Sujeción de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo en el soporte resistente, 
con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar anomalías o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliación, 
desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.  
Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se levantará la superficie afectada y se estudiará 
por técnico competente que dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban 
efectuarse. 
En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta deberá ser compatible con la cal o el cemento del 
mortero. 

 Profesional 

 Comprobación de los siguientes procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
Limpieza: con agua a baja presión. 
Reparación: se utilizarán materiales análogos a los del revestimiento original. Se aprovechará para revisar 
el estado de las franjas que contienen tela metálica, levantando las que estén deterioradas. 

 Calendario 

 Cada 3 años: Inspección y limpieza 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS DE YESO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Los revestimientos de yeso no se someterán a humedad relativa habitual superior al 70 %. 
Se evitará el vertido o salpicado de agua. 
En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta deberá ser compatible con las características del yeso. 
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ó rígidos que producen retirada de material. 

 Prescripciones 

  

 Prohibiciones 

 Sujeción de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo hacerlo en el soporte 
resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar anomalías o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliación, 
desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.  
Debe prestarse especial atención a los guardavivos que protegen las aristas verticales. 
Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se levantará la superficie afectada y se estudiará 
por técnico competente que dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban 
efectuarse. 

 Profesional 

 Comprobación de procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
Reparación: se utilizarán materiales análogos a los del revestimiento original.  
Se aprovechará para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese necesario. 
Las zonas deterioradas deberán picarse y repararse con la aplicación de un yeso nuevo. 

 Calendario 

 Cada 1 año: Comprobación de procesos patológicos. 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

SOLADOS Y PELDAÑOS DE PIEDRA NATURAL 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario. 
Evitar humedades o uso de zapatos con la suela sucia de arena u otros elementos abrasivos. 
Evitar golpes en las aristas de los peldaños. 

 Prescripciones 

 El uso debe ser acorde con el material. 
Fregarse con jabón neutro. 
 

 Prohibiciones 

 No podrán utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como, agua fuerte, lejías, 
amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar a la 
piedra y al cemento de las juntas, en ningún caso se utilizarán ácidos. 
Granito y cuarcita: con agua jabonosa o detergentes no agresivos. 
Pizarra: se frotará con cepillo de raíces. 
Caliza: se admite agua de lejía. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 La conservación del suelo se centrará en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspección de piezas 
rotas. 
Limpieza del suelo realizada con bayeta húmeda evitando en general el uso de jabones, lejías o amoniaco 
y no debiendo emplearse en ningún caso ácidos. 
Las superficies no deslizantes pueden conservarse a la cera utilizándose para su entretenimiento máquinas 
aspiradoras-enceradoras.  
Inspección del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietas o 
desprendidas. 

 Profesional 

 Fijación o sustitución de las piezas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocación 
por personal especializado. 

 Calendario 

 Permanente o anualmente: 
Usuario 
Limpieza periódica y frecuente. 
Abrillantado por personal especializado en los materiales que así lo requieran. 
 
Cada 5 años: 
Personal cualificado. 
Comprobación de los siguientes procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
Inspección fijando o sustituyendo las piezas deterioradas. 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

SOLADOS, RODAPIES Y PELDAÑOS DE TERRAZO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario. 
Evitar humedades o uso de zapatos con la suela sucia de arena u otros elementos abrasivos. 
Evitar golpes en las aristas de los peldaños. 

 Prescripciones 

 El uso debe ser acorde con el material. 
Fregarse con jabón neutro. 
 

 Prohibiciones 

 No podrán utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como, agua fuerte, lejías u otros 
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar a alguno de los 
componentes del terrazo y especialmente al cemento de las juntas. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 La conservación del suelo deberá centrarse en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspección de piezas 
rotas. 
Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabón neutro y suficientes aclarados posteriores para su 
completa eliminación. 
Las eflorescencias y manchas de mortero se eliminarán con agua y si es necesario con piedra pómez. 
Periódicamente podrán aplicarse productos abrillantadores, pudiendo ser aplicados manualmente o 
mediante máquinas. 
Inspección del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, sueltas o desprendidas 
En peldaños será necesario la inspección de huellas, tabicas y mamperlanes si les hubiese. 
En las juntas de dilatación sellada se comprobará el estado de la junta y el sellante. 
En las juntas con cubrejuntas se comprobará su fijación, así como que no estén realzados sobre el nivel 
del pavimento. 
Se comprobará que los separadores no estén realzados sobre el pavimento. 

 Profesional 

 Fijación o sustitución de las piezas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocación. 

 Calendario 

 Permanente o anualmente: 
Usuario 
Encerado bimensual. 
 
Cada 2 años: 
Personal cualificado 
Abrillantado. 
Comprobación de los siguientes procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
 
Cada 5 años: 
Personal cualificado 
Inspección, fijando o sustituyendo las piezas deterioradas, así como los separadores o juntas de dilatación 
con cubre juntas que presenten mal estado o se observen deformaciones o realces sobre el nivel del 
pavimento que pueda ocasionar tropiezos y juntas de dilatación selladas reparando los desperfectos que 
se observen y sustituyendo el sellante cuando esté en mal estado. 
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Los periodos de pulimentación estarán en función del uso y desgaste del mismo, estimándose entre 2 y 5 
años para locales públicos y entre 5 y 10 para locales privados. 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

PINTURA PLÁSTICA 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar golpes y rozaduras. 
Evitar el vertido sobre los paños pintados, de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 
jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas. 

 Prescripciones 

  

 Prohibiciones 

 Limpieza o contacto con productos químicos o cáusticos capaces de alterar el revestimiento. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar anomalías o desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento, 
eflorescencias, amarilleo, etc. 
Limpieza: se efectuará con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa. 

 Profesional 

 Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura. 
Reposición, según el tipo de pintura y grado de exposición. Antes de llevarla a cabo se dejará el soporte 
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicará sobre el revestimiento una 
disolución espesa de cola vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascándose a continuación con 
espátula. 
Tanto el repintado como la reposición del revestimiento se harán con materiales de suficiente calidad y 
aplicando un número de manos adecuados a las características del producto, y al grado de exposición y 
agresividad del clima. 

 Calendario 

 Cada 3 años, requiere inspección, limpieza y repintado con material compatible 
Cada 6 años, decapado de pintura y nueva aplicación del revestimiento de pintura 
 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERÁMICAS 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitarán golpes con objetos contundentes. 

 Prescripciones 

 Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debido a la 
porosidad de las piezas. 
Si se observa riesgo de desprendimiento, deberá repararse inmediatamente. 
Si el material del chapado es dañado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de agua al 
interior de la fachada, deberá ser reparado inmediatamente. 
 

 Prohibiciones 

 Sujeción de elementos en el alicatado que puedan dañar las piezas o provocar entrada de agua. En 
cualquier caso, la sujeción deberá hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado. 
Limpieza con productos químicos concentrados o mediante espátulas metálicas o estropajos abrasivos que 
deterioran o rayan la superficie cerámica o provocan su decoloración. 
 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar en las piezas cerámicas anomalías o desperfectos, así como roturas, perdidas de 
plaquetas, manchas diversas, etc..   
La limpieza ordinaria se realizará con bayeta húmeda, con agua jabonosa y detergentes no agresivos. 
La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con bioalcohol. 
Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto específico o una solución de un vaso de vinagre 
en un cubo de agua. 
Las colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja concentración. 
Las piezas perforadas, golpeadas, con esquinas rotas, etc., se repondrán inmediatamente 
 

 Profesional 

 Comprobación de los siguientes procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se estudiará por técnico competente que 
dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de 
desprendimiento de piezas, se comprobará, en su caso, el estado del soporte de mortero. 
Inspección: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatación, comprobando su estanqueidad 
al agua, y reponiendo cuando sea necesario los correspondientes sellados. 
Limpieza: que puede realizarse con agua a presión que no dañe las juntas. En el caso de fachadas muy 
expuestas, puede ser suficiente el lavado natural por el agua de lluvia. 
Reparación: sustitución de las plaquetas rotas o deterioradas, y del mortero de soporte, en su caso. 
Las piezas desprendidas se repondrán inmediatamente. 

 Calendario 

 Cada 5 años; Inspeccionará y comprobará la existencia de procesos patológicos en los revestimientos, así 
como la existencia de piezas que presenten mal estado de conservación, rotas  o deterioradas y las juntas 
y sellados, procediendo a su sustitución y reposición. 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

PINTURAS AL ESMALTE 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitará las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintura, 
Se evitará la aparición de moho como consecuencia de una escasa ventilación de la habitación, sobre todo 
en esquinas y detrás del mobiliario que de forma permanente se sitúa pegado a los paramentos. 
Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si está expuesto a la luz solar, habrá 
que tener precaución en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notarán diferentes tonos. 
Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la situación del amueblamiento. 
Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes. 

 Prescripciones 

 Se evitará la colocación en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior de 
reposición, como tacos, escarpias, chinchetas etc.. 
Se evitará la acción del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la 
calefacción. 

 Prohibiciones 

 Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaución con el uso de puertas, sillas 
y demás mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes señaladas. 
Se deberá evitar todo tipo de humedades que pudieran dañar la pintura o sus propiedades. 
Se evitará el contacto con materiales cáusticos. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Pinturas al esmalte: su limpieza se realizará con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa 
suavemente sin dañar la pintura. 

 Profesional 

 Si anteriormente a este periodo de reposición se apreciasen anomalías o desperfectos en el revestimiento, 
se efectuará su reparación según los siguientes criterios procedimientos: 
Mecánicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, soplado con arena o granallado. 
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete. 
Mediante solución de sosa cáustica aplicada sobre el revestimiento de manera que produzca un 
ablandamiento de éste. 
Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y desprendimiento del revestimiento sin 
atacar o alterar el soporte. 
En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascarán posteriormente con espátula de manera que no 
quede alterada la naturaleza del soporte. Antes de la nueva aplicación se dejará el soporte preparado como 
indica la especificación correspondiente. 
 

 Calendario 

 Cada 3 años, requiere inspección, limpieza y repintado con material compatible 
Cada 6 años, decapado de pintura y nueva aplicación del revestimiento de pintura 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

PINTURA AL CEMENTO / A LA CAL 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Evitar golpes y rozaduras 
Evitar el vertido sobre los paños pintados, de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 
jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas 

 Prescripciones 

 Se evitará la colocación en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior de 
reposición, como tacos, escarpias, chinchetas etc.. 
Se evitará la acción del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la 
calefacción 

 Prohibiciones 

 Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaución con el uso de puertas, sillas 
y demás mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes señaladas. 
Se deberá evitar todo tipo de humedades que pudieran dañar la pintura o sus propiedades 
Limpieza con productos químicos. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección para detectar desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc. 
Limpieza del polvo, sin dañar a la pintura 
 

 Profesional 

 Limpieza pasando ligeramente un cepillo de nylon con abundante agua clara.  
Reposición, según el clima y grado de exposición. Antes de llevarla a cabo se dejará el soporte preparado 
adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizarán cepillos de púas, rasquetas o lijadores 
mecánicos.  
En su caso, se efectuarán las reparaciones necesarias con los mismos criterios que en la reposición. 
En el repintado se utilizará pintura de suficiente calidad y aplicando un número de manos adecuados a las 
características del producto, y al grado de exposición y agresividad del clima. 

 Calendario 

 Cada 3 años, requiere inspección, limpieza y repintado con material compatible 
Cada 6 años, decapado de pintura y nueva aplicación del revestimiento de pintura 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA O CARTÓN YESO 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitará el vertido o salpicado de agua.  
No se someterán a humedad relativa habitual superior al 70 %. 
En caso de revestirse el techo con pintura, ésta deberá ser compatible con las características de la escayola. 
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ó rígidos que producen grietas o retirada de material. 

 Prescripciones 

 Se evitará la colocación de elementos que deterioren las planchas por la dificultad posterior de reposición, 
como tacos, escarpias, chinchetas etc. 

 Prohibiciones 

 Colgar elementos pesados de las planchas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitaciones 
impuestas en cada caso por las normas correspondientes. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección habitual para detectar anomalías o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,  
etc. y para comprobar el estado de la pintura, si la hubiere.  
Observar la aparición de posibles humedades en el falso techo, pues suelen detectar posibles fugas, 
perdidas o rotura de instalaciones e incluso posibles inundaciones en el piso superior. En tal caso, avisar 
urgentemente a profesional competente, para proceder a la localización y reparación de la avería. 
Debe prestarse especial atención a las juntas perimetrales o de dilatación. 
Cuando se aprecie alguna anomalía se estudiará por técnico competente que dictaminará su importancia 
y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

 Profesional 

 Comprobación de los siguientes procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
Reparación: se utilizarán materiales análogos a los del revestimiento original.  
Las zonas deterioradas deberán picarse y repararse con la aplicación de nuevas planchas. 
Se aprovechará para revisar el estado del soporte por si la lesión fuese consecuencia de su estado o de 
las instalaciones situadas sobre el techo. 
Cuando se proceda al repintado, este se hará con pinturas poco densas 

 Calendario 

 Cada 3 años: Inspección y comprobación de procesos patológicos 

 Observaciones 
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REVESTIMIENTOS 

TECHOS MODULARES DE FIBRAS 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se evitará el vertido o salpicado de agua.  
No se someterán a humedad relativa habitual superior al 70 %. 
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ó rígidos que producen grietas o retirada de material. 

 Prescripciones 

 Se evitará la colocación de elementos que deterioren las placas por la dificultad posterior de reposición, 
como tacos, escarpias, chinchetas etc. 

 Prohibiciones 

 Colgar elementos pesados de las placas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitaciones 
impuestas en cada caso por las normas correspondientes. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Inspección habitual para detectar anomalías o desperfectos, como agrietamientos, abombamientos, etc. 
Observar la aparición de posibles humedades en el falso techo, pues suelen detectar posibles fugas, 
perdidas o rotura de instalaciones e incluso posibles inundaciones en el piso superior. En tal caso, avisar 
urgentemente a profesional competente, para proceder a la localización y reparación de la avería. 
Cuando se aprecie alguna anomalía se estudiará por técnico competente que dictaminará su importancia 
y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 
La limpieza se realizará por aspiración. 

 Profesional 

 Comprobación de los siguientes procesos patológicos: Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
Reparación: se utilizarán materiales análogos a los del revestimiento original.  
Las placas deterioradas deberán retirarse y ser sustituidas por otras de iguales características, incluso 
textura y color. 
Se aprovechará para revisar el estado del soporte por si la lesión fuese consecuencia de su estado o de 
las instalaciones situadas sobre el techo. 
Si las placas van pintadas el repintado se realizará con pistola y pinturas poco densas. 

 Calendario 

 Cada 3 años: Inspección y comprobación de procesos patológicos 

 Observaciones 
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URBANIZACIÓN / JARDINERÍA 

TEPES Y CÉSPEDES 

Uso del elemento 

 Precauciones 

 Se deberán extirpar las hierbas parásitas o emplear herbicidas selectivos. 
Aunque no hay regla fija para la siega, en general, se deberá segar cuando tenga una altura entre dos y 
cinco centímetros (2 y 5 cm) de largo. 
 

 Prescripciones 

 El valor de un césped depende en un cincuenta por ciento (50%) de su conservación y su permanente 
mantenimiento. 

 Prohibiciones 

 Nunca se cortará más de un tercio (1/3) de la hoja  
La corta, resiembra y abono del césped se realizará siguiendo las recomendaciones del suministrador de 
la semilla. 

Mantenimiento del elemento 

 Usuario 

 Es aconsejable adjudicar el tratamiento y mantenimiento a una empresa especializada, la cual 
periódicamente se encargará del mantenimiento. 

 Profesional 

 Tratamientos fitosanitarios: 
Herbicidas y fungicidas:  
- Se aplicarán con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas. 
- La dosificación se hará con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por el fabricante, y nunca   
se aplicará a pleno sol, con viento y en plena floración. 
Tratamiento para hormigas y caracoles: 
- Se aplicará en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascará 

 Calendario 

 Los tratamientos y cortas se realizarán conforme al tipo de césped, a la estacionalidad y tipo de ambiente, 
y en cualquier caso, siguiendo las recomendaciones de los fabricantes de los diferentes productos y 
semillas. 

 Observaciones 

  
 
  



PLAN DE USO Y MANTENIMIENTO 

IES BIZARAIN BHI  

VIII.2.- PLAN DE MANTENIMIENTO. 
 
 

FACHADAS         

2020 
2021 
2022 
2023 
2024 
2025 
2026 
2027 
2028 
2029 
2030 
2031 
2032 
2033 
2034 

FACHADAS DE FÁBRICA DE LADRILLO                

Se realizará una inspección de las juntas de dilatación.          x      

Comprobación de fijaciones de aplacados, cornisas, 
impostas y elementos salientes. 

Comprobación del estado de conservación de los 
puntos singulares y sellado de juntas entre carpinterías 
y paredes. 

Comprobación del estado de las juntas de dilatación. 
Reparación y sustitución del sellado de las juntas, si 
fuera preciso. 

Comprobación del estado de limpieza de las llagas o de 
las aberturas de ventilación de la cámara. 

    x     x     x 

CARPINTERÍA EXTERIOR DE ALUMINIO                

Renovación del sellado de los marcos con la fachada.          x      

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE                

Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas 
si existen filtraciones. 

    x     x     x 

JAMBAS                

Inspección para detectar la aparición de grietas, fisuras, 
erosiones o desconchados. 

x x x x x x x x x x x x x x x 

DINTELES                

Inspección para detectar la aparición de grietas, fisuras, 
erosiones o desconchados. 

x x x x x x x x x x x x x x x 

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO BAJO EMISIVO                

Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas 
si existen filtraciones 

    x     x     x 
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REVESTIMIENTOS         

2020 
2021 
2022 
2023 
2024 
2025 
2026 
2027 
2028 
2029 
2030 
2031 
2032 
2033 
2034 

APLACADOS DE FACHADAS CON PIEDRA NATURAL / 
PIEZAS DE HORMIGÓN 

               

Inspección, limpieza, reposición del rejuntado y sellados 
de las zonas que fueran necesarias y renovación en 
caso necesario del tratamiento superficial 
impermeabilizante del aplacado, con productos 
adecuados y compatibles al tipo de piedra. 

     x      x    

EMPANELADOS EN MADERAS NATURALES                

Limpieza adecuada al tipo de madera y barniz 
protector. 

x x x x x x x x x x x x x x x 

Inspección ocular x x x x x x x x x x x x x x x 

ENFOSCADOS                

Inspección y limpieza.   x   x   x   x   x 

GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS DE YESO                

Comprobación de procesos patológicos. x x x x x x x x x x x x x x x 

SOLADOS Y PELDAÑOS DE PIEDRA NATURAL                

Comprobación de los siguientes procesos patológicos: 
Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades 
accidentales. 

Inspección fijando o sustituyendo las piezas 
deterioradas. 

    x     x     x 

SOLADOS, RODAPIES Y PELDAÑOS DE TERRAZO                

Inspección, fijando o sustituyendo las piezas 
deterioradas. 

Pulido si fuera necesario. 

    x     x     x 

Abrillantado. 

Comprobación de los siguientes procesos patológicos: 
Erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades 
accidentales. 

 x  x  x  x  x  x  x  

REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERÁMICAS                

Inspeccionará y comprobará la existencia de procesos 
patológicos en los revestimientos, así como la 
existencia de piezas que presenten mal estado de 
conservación. 

    x     x     x 
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BARNIZ SOBRE MADERA EN FACHADAS                

Reposición del revestimiento.  x  x  x  x  x  x  x  

Inspección y limpieza con productos adecuados para la 
protección y tipo de barniz. 

x x x x x x x x x x x x x x x 

PINTURA PLÁSTICA                

Decapado de pintura y nueva aplicación del 
revestimiento de pintura. 

     x      x    

Inspección, limpieza y repintado con material 
compatible. 

  x   x   x   x   x 

PINTURAS AL ESMALTE                

Inspección, limpieza y repintado con material 
compatible. 

  x   x   x   x   x 

Decapado de pintura y nueva aplicación del 
revestimiento de pintura. 

     x      x    

PINTURA AL CEMENTO / A LA CAL                

Decapado de pintura y nueva aplicación del 
revestimiento de pintura. 

     x      x    

Inspección, limpieza y repintado con material 
compatible. 

  x   x   x   x   x 

TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA                  

Inspección y comprobación de procesos patológicos.   x   x   x   x   x 

TECHOS MODULARES DE FIBRAS                

Inspección y comprobación de procesos patológicos.   x   x   x   x   x 

 
 
 

En Donostia – San Sebastián, mayo de 2.019. 
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